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DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig &8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For &8 mete dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrom.




Prislisten er sist oppdatert 12.12.2025

Prisliste

Linevegen 4

Bolig E 5990 000 63 590 6 053 590
Bolig F 128 128 3 5790 000 63 590 5853 590
Bolig G 128 128 3 5890 000 63 590 5953590
Bolig H 133 133 3 6090 000 63 590 6153 590 SOLGT

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandorer.

All informasjon er godkjent av selger.
Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.



Informasjon om
prosjektet

SELGER

Navn: Rogaland Bolig AS
Adresse: Nordlysvegen 1, 4340 BRYNE
Org.nr: 998072808

BELIGGENHET

Linevegen 4 har en sentrumsnaer beliggenhet og samtidig
neerhet til skoler, flere barnehager og idrettsanlegg.

Attraktiv og skjermet beliggenhet i gangavstand til Bryne
sentrum. Her bor du i neerhet til alt av servicetilbud Bryne
har & tilby i form av butikker, serveringssteder, offentlig
transport og fritidstilbud.

ADRESSE
Linevegen 4, 4340 BRYNE

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 3, bnr. 303 i Time kommune. (Ideell andel 1/1.)
Gnr. 3, bnr. 370 i Time kommune. (Ideell andel 1/1.)
Gnr. 3, bnr. 489 i Time kommune. (Ideell andel 1/1.)
Gnr. 3, bnr. 481 i Time kommune. (Ideell andel 1/1.)

Eiendommen vil bli slatt sammen og deretter delt slik at
hver bolig vil bli tildelt eget malebrev og adresse.

Det vil bli opprettet et realsameie for felles vei og felles
uteomrdder, se utomhusplan.

PRIS

fra kr 5790 000 til kr 6 090 000
Totalpris fra kr 5 853 590 til kr 6 153 590

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til 4 endre
prisene pa usolgte boliger uten forutgaende varsel, nar
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for gvrig til
prislisten.

OMKOSTNINGER
Dokumentavgift av tomteverdi kr. 1500 000

som utgjer kr 37 500
Tinglysingsgebyr skjote kr. 545
Tinglysingsgebyr pantedokument kr. 545

Malebrevsgebyr kr. 25 000
Omkostninger kr 63 590

Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige

gebyrer og avgifter, herunder tinglysingsgebyrer og
merverdiavgift.

Statens kartverk avgjor om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og eventuell endring er kjgpers ansvar og risiko.

Omkostning pr. bolig fremgar av side 1.

BETALINGSBETINGELSER
Kjeper skal innbetale 10% av kjgppesummen rett etter

kontraktinngaelse.

Det vil bli utsendt faktura fra EiendomsMeglerl i samsvar
med bustadsoppferingslova §12.

All innbetaling er & anse som depositum iht.
bustadoppferingslova § 46 frem til det eventuelt stilles
forskuddsgaranti etter bustadoppfgringsloven § 47, da vil
belgpet anses som forskudd.

Boligen tinglyses i kjgpers navn forst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse. Selv om det er avtalt
forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt
vederlag inntil det er dokumentert at det er stilt
entreprengrgaranti i samsvar med bustadoppferingslova §
12. Retten til & holde tilbake avtalt vederlag gjelder i de
tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngaelse, jf.
§ 12, andre ledd, fgrste setning. Dersom det er avtalt en
utsatt frist for & stille entreprengrgaranti etter
bustadoppferingslova § 12, andre ledd, andre setning er
kjoper likevel forpliktet til & innbetale forskudd som
forfaller for garantiplikten etter § 12 inntrer. Kjopers plikt
til & innbetale forskudd etter denne bestemmelsen
forutsetter at selger har stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 tredje ledd.

Resterende del av kjgpesum samt omkostninger innbetales
pr. overtakelsesdato.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

For endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere
eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen og boligen.

SELGERS FORBEHOLD
Selgers tar forbehold om fplgende:

- Offentlig godkjenning/igangsettelsestillatelse av
prosjektet blir gitt uten endringer av vesentlig karakter for
prosjektet eller den enkelte bolig.

- At det selges 2 av 4 av boliger.

Selgers forbehold skal veere avklart innen 01.05.2026.

Nar endelig offentlig godkjenning foreligger kan selger selv
velge & frafalle forbehold om antall solgte boliger innen
ovennevnte frist.



Forsinket levering.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjoper etter reglene i bustadoppferingslova.

Kjoper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
brann, vannskade, innbrudd o.1 gir selger rett til a forlenge
fristen for overtakelse.

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Se for gvrig rettledning pa kjgpsbekreftelsen.

Salgsoppgaven er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

OVERTAKELSE

Selgerens frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes
til 420 kalenderdager etter at

a) Selgers forbehold er bortfalt

b) forbrukeren har stilt sikkerhet i form av
finansieringsbekreftelse.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den
avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder for det
nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. bustadoppferingslova
§18.

Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med 21
kalenderdager dersom arbeidene bergres av fellesferien.

Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7
kalenderdager. Det samme gjelder om den bergres av
paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt
utferes arbeid i en ferie.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt for utlevering av nokkel til leilighet finner sted.
Kjoper kan ikke nekte a overta selvom
fradeling/hjemmelsovergang ikke er gjennomfort.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjors- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse selv om det gjenstar arbeider som nevnt

foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det samme
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan
gjennomfores pa overtakelsesdagen.

Oppgjoret vil bli staende pa meglers klientkonto séfremt
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjspesummen
skal uansett sta pa meglers klientkonto inntil hjemmelen
er overfort.

Der kjpper ikke skal utfgre egeninnsats kan overtakelse
tidligst skje nar ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til boligen finner sted.

For overtakelse vil det bli gjennomfert befaring der boligen
blir gjennomgétt/befart samtidig som boligens
driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres
innen rimelig tid.

Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal veere
byggerengjort.

Kjeper bor planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppsta
forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan ogsa bli
ferdigstilt for oppgitt ferdigstillelse dato.

AREALANGIVELSE
BRA fra 128 kvm til 133 kv
BRA-i fra 128 kvm til 133 kvim

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er
oppmalt etter tegninger datert 12.11.25 pa grunnlag av
NS3940(2023).

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke kjpper rett
til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom
det oppstar vesentlige avvik.

BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Her vil ogsa sjakter veere med i arealet hvis den
ligger inntil enheten.

Eksempel pa dette stue, soverom, kjgkken, entré, bad,

loftsrom, innvendig bod og gangareal.

Dersom boligen bestér av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i.



Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e

Star for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av alle rom
som ligger utenfor selve boenheten, men som tilhgrer
denne.

For eksempel kan dette veere arealer som har inngang fra
fellesareal eller utvendig inngang som f.eks. boder.

BRA-b
Star for innglasset balkong og er arealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Apent areal
Er arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten, malt til innsiden av rekkverket.

AHL (areal med lav himlingshgyde)

Er areal med lav himlingshgyde som males p&d samme mate
som BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
Dette arealet skal ikke opplyses alene, men sammen med
korrekt malt BRA

GUA (gulv areal)
Dette er gulvareal som ikke er maleverdige pa grunn av
skratak og lav takhgyde.

BRA og ALH er GUA.

INNHOLD

Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte
bolig.

STANDARD
Se leveransebeskrivelse fra selger.

ANTALL SOVEROM
3

EIERFORM
Eiet

BOLIGTYPE

Prosjekterte rekkehus

BYGGEMATE

Plate pa mark, bygget i tre.

BYGGEAR
Forventet ferdigstilt 2027

TOMT
Tomteareal er ca.

Bolig E: ca. 157 kvm
Bolig F: ca. 143 kv
Bolig G: ca. 140 kvm
bolig H: ca. 140 kvm

Eksakt tomteareal vil forst fremkomme etter
sammenfeying/fradeling ved endelig oppmaling utfert av
kommunen.

Kjoper ma akseptere avvik pa tomtestprrelsen da det
angitte areal ikke er oppmalt enda.

Det vil bli opprettet et realsameie for felles vei og
uteomrader pd nord- og sersiden, se utomhusplan

PARKERING/GARASJE
Parkering i egen dpen garasje, samt pa egen tomt.

TILVALG
Kjoperen kan ikke kreve & f& utfort endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse, eller
¢) som vil medfgre ulemper for selger som ikke stér i
forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjgperen de

kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.

Selgeren kan kreve at kjpper betaler forskudd for endringer
og tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren
kreve at kjoperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget
betales ved overtakelsen.

Nar prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Det gjpres oppmerksom pa at selgers frister
for tilvalg og endringer kan vaere utgatt pa
avtaletidspunktet. Kjoper oppfordres til & ta forbehold i sitt
kjopetilbud dersom det er en forutsetning & kunne gjore

endinger pa selgers leveranse.



FELLESAREAL/UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjenstd mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Gjennomgang av fellesarealer vil bli gjennomfert med
sameiets styre etter overtakelse av boligene. Kjpper
aksepterer at sameiets styre skal representere alle
sameierne ved gjennomgang av fellesarealene.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjpper selv om
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Sdfremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Det gjores oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil
forekomme. Kjoper kan utgve tilbakehold av npdvendig
belep pa meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp ma std i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

VELFORENING

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sgrge for
etablering av velforening eller lignende som kjgper blir
pliktig medlem av.

Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt
pa medlemmene i den aktuelle forening/sameie.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til a vedsta seg

og respektere foreningens/sameiets rettigheter og plikter.
Regulert fellesareal skal/kan overskjgtes velforeningen som

etableres for det samlede boligfelt.
Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i

kjppesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved
overskjating av boligen.

REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig.
Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil

ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjoper har ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer
for midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk for ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

A bebo uten brukstillatelse kan medfore krav om utflytting
og eventuelle bpter fra kommunen. Ved & velge a overta

stopper eventuelle krav om dagboter.

HEFTELSER/SERVITUTTER

Ingen pengeheftelser fglger boligen ved salg.

Utskrift av disse heftelsene kan fas ved henvendelse til
megler.

Selger forbeholder seg rett til & tinglyse de erkleeringer som
plan- og bygningsmyndighetene eller andre (inkludert
selger) matte gnske, for hensiktsmessig & kunne
gjiennomfore utbyggingen av eiendommen og boligen samt
drift og vedlikehold av fellesomréder, nettverk m.m.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

Det vil bli tinglyst pliktig medlemskap i velforening.

AVBESTILLING
Kjopers adgang til & avbestille folger av
bustadoppferingslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjpper baerer
all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller
isin helhet av kjoper.

Kontakt megler for naermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til a leie ut, endre priser og
kjopsbetingelser pa usolgte boliger, uten forutgaende
varsel nar selger finner dette hensiktsmessig.

Kjoper gjores oppmerksom pa at alle skisser, frihands- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelgpige og utformet for & illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, mebler, omfang av
kjokkeninnredning, tekst og andre ting — som ikke
nedvendigvis vil innga i den ferdige leveransen, og er ikke &
anse som en del av avtalevilkérene for kjgpet. Slike avvik
kan ikke paberopes som mangel fra kjopers side.



Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfglger ikke.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsforingsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjoper oppfordres seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. for et
eventuelt kjgpstilbud inngis. Det kan veere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjoper,
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelppig angi hva komplett leveranse
etter kjppekontrakten innebeerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
folgende krav: De tekniske lgsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

Kjoper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjore
kjopesum i egen markedsfering.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til
kr. 54 875 pr enhet. pris inkl. mva.

All markedsforing betales av selger.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til fplgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring

. Visma Meglerfront

. SpareBank 1 S¢r-Norge

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfgring av
ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppferingslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjpper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.
bustadoppferingslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjpper som gnsker a erverve bolig
til eget bruk.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller anta

ethvert kjppstilbud uten & matte begrunne dette. For gvrig
kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppferingslova kommer ikke til anvendelse der
kjoper anses som profesjonell/investor, eller nar boligene
er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
bustadoppferingslova.

Kjoper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjgpesummen skal forelegges
megler nar avtale om kjgp inngés iht.
bustadoppferingslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjoper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall
dekkes av kjpper.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke gnsker en hjemmelsoverfering av boligen til seg, ma
det tas forbehold om dette i kjgpstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter bustadoppfgringslova vil
selger stille de npdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta
utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING

Denne eiendommen er energimerket med energikarakter
B. Du kan fa grgnt boligldn med ekstra gode betingelser
om du kjpper deg en bolig med energikarakter A eller B.
Gront boliglan er bra for lommeboka og miljget.

OPPVARMING

Varmekabler ihht romskjema og mulighet for peis, leveres
ferdig utvendig. Avsluttes i himling stue.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner
utover generelt krav om radonmaling ved utleie.



INTERNETT- OG TV-LEVERANDOR
Tilknytning og abonnement for kabel-tv/internett/telefoni
bekostes av kjpper. Det vil bli tilrettelagt for Altibox.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er
en primeer- eller sekundeerbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Sporsmal om kommunal eiendomsskatt rettes til
kommunen.

VEI, VANN OG AVLOP
Veien til tomtegrensen er offentlig. Veiene inne pa egen

tomt vedlikeholdes av realsameiet. Vann og avlgp til
eiendommen er offentlig. Stikkledning fra det offentlige
nettet og inn vedlikeholdes og repareres av kjgper.

EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN
Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra

selger. Selger betinger seg et administrasjonsgebyr pa kr.
50 000. I tillegg kommer kostnader ved bruk av megler.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjpper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av
kjppekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses
om at dersom boligen er kjgpt av profesjonell/investor med
henblikk pa & ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppferingslova. Herunder vil selger matte oppfylle
vilkar i bustadoppferingslova ved ev. videresalg som ogsa
medferer garantistillelse.

KJOPERS UNDERSQKELSESPLIKT

Kjoper har selv ansvaret for a gjgre seg kjent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjoper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjpper oppfordres til & ta kontakt med
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale
om kjop inngas.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter som henvender seg til megler vil bli
registrert for videre oppfglging. Det er tegnet en
datadelingsavtale mellom utbygger/ selger og megler. Det
innebarer at personopplysninger om interessenter og
kjopere vil bli delt mellom megler og utbygger/selger. For &

oppfylle avtalen paberopes berettiget interesse, Jfr lovom
behandling av personopplysninger kap. 9, § 34 punkt 40.
Kjeper aksepterer ved inngivelse av bud at selger/megler
kan videreformidle ngdvendige personopplysninger om
kjoper til tredjepart, f.eks. forretningsforer,
signalleverandgrer og andre som har behov for slike
opplysninger for sine leveranser til prosjektet. For & bidra
til effektive og sikre transaksjoner, er det npdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene
kan utveksle opplysninger, herunder personopplysninger,
av betydning for transaksjonen, raskt. For dette formalet er
det utviklet en l¢sning som gjor at kjspers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjopekontrakten og strukturerte data fra denne (navn,
kjppesum, overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn

MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMFORING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt
til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av
reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lopende og
vil blant annet gjennomfpres nar handel inngas og ved
gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomfores, skal meglerforetaket
ikke gjennomfore transaksjonen med kjgper. Ved
meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan
ikke bidra i gjennomferingen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet til &
rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE OG BUD

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjgper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjepet er bindende sa lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og

pris pd denne. Normalt ma det skaffes mellomfinansiering
for kjopet inntil ndveerende bolig er solgt og/eller overtatt
og oppgjor foretatt.



SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kjspesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve kontrakten.

Dersom kjoper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen for
fullt oppgjer har funnet sted og kjpper misligholder
betaling av kjgpesummen, vedtar kjgper at misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd
bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om & heve kontrakten,
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert sgkes lgst ved
forhandlinger mellom partene. Forer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjores av de ordinaere domstolene ved
boligens verneting.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en
dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.

FORSIKRING

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din
megler setter deg gjerne i forbindelse med en
forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av
eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

VEDLEGG

Tegninger sist revidert 10.12.25

Reguleringsplan av 08.10.24 med bestemmelser sist
revidert 14.10.24

Basiskart/situasjonskart datert 10.12.25
Beskrivelse og romskjema datert 30.10.25
Utenomhusplan revidert 10.12.25

Grunnbok

Bustadoppferingslova

OPPDRAGSANSVARLIG

Megler: Siv Merethe Jatten
Tittel: Elendomsmegler MNEF Nybygg
Telefon. 977 46 629

Mail: siv.jatten@emlsr.no

Megler: Claire A. Lonsdale
Tittel: Eilendomsmegler Nybygg
Telefon: 970 31359

Mail: claire.lonsdale@em]lsr.no

Eiendomsmegler 1 Nybygg Jeeren
Adresse: Postboks 334, 4349 BRYNE
Telefon: 915 02 070

Org.nr.: 958427700

E-post: jeren@emlsr.no
www.eiendomsmeglerl.no

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2406255032
Oppdatert dato: 12.12.2025.



Seaerlige bestemmelser

Reguleringsplan. Kjoper har fatt utlevert reguleringsplanen for omradet, Reguleringsplan nr.
0555.00 av 08.10.24 med bestemmelser revidert 14.10.24 og er gjort kjent med denne. Kjoper
er kjent med at boligen er en del av et storre boligprosjekt.

Grunneiendommen bestar 1 dag av flere parseller som skal sammenslas for deretter & deles slik at
hver bolig fér et eget gnr. og bnr.

Fullmakt. Kjoper og selger (entreprener) gir megler fullmakt til & skrive inn pa skjote den
endelige eiendomsbetegnelsen.

Arealer. Kjoper ma akseptere mindre justeringer av oppgitte arealer, samt at det kan bli foretatt
mindre endringer som folge av pdlegg 1 forbindelse med byggetillatelsen, optimalisering av
sjakter og kanaler etc. Dette utlgser ingen prisendring.

Ilustrasjoner. Alle illustrasjoner og perspektiver er kun ment & gi et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen. De kan séledes inneholde elementer som ikke inngar i utbyggers leveranser, bade
nar det gjelder utvendige forhold og innredning.

Inventar. Kjoper er kjent med at mebler, hvitevarer og inventar som ikke er omhandlet i
leveransebeskrivelsen, ikke er inkludert i kjepesummen.

Prosjektgjennomfoering. Kjoper er innforstitt med og aksepterer de ulemper som naturlig finner
sted under gjennomforingen av byggeprosjektet og utbyggingen av omréadet, ogsa etter at
innflytting har funnet sted.

Byggeplass. All ferdsel pd byggeplass 1 anleggsperioden er beheftet med hey risiko og er
forbudt. Befaringer avtales pa forhand med byggeleder.

Selger/entreprener tar forbehold om justering av tegninger/situasjonsplan i forbindelse med
prosjektering. Utvendig terreng vil avvike fra 3D illustrasjon.

Kjeper er kjent med at mebler, hvitevarer og inventar som ikke er omhandlet i
leveransebeskrivelsen, ikke er inkludert i kjopesummen.

Selger (entreprener) tar forbehold om riss/sprekk mellom tak og vegg der boligen leveres uten
taklister. Riss/sprekk iht. normalkrav vil ikke veere grunnlag for reklamasjon. Pa boliger hvor det
leveres 1 strek grunnet kledning — ma beskrivelse pa etterbehandling fra leverander folges. All
etterbehandling av utvendig kledning ma folge leveranderens anvisninger. Alle sagede ender og
stuer ma etterbehandles av forbruker.



Prosjektgjennomfoering. Kjoper er innforstitt med og aksepterer de ulemper som naturlig finner
sted under gjennomferingen av byggeprosjektet og utbyggingen av omradet, ogsé etter at
innflytting har funnet sted. Byggeplass. All ferdsel pa byggeplass i anleggsperioden er beheftet
med hey risiko og er forbudt. Befaringer avtales péd forhdnd med byggeleder.

Selger/entreprener kan benytte boligen som visningsbolig for overtagelse. Videre forbeholder
selger/entreprener seg rettigheten til & benytte bilder og tegninger av boligen i sin markedsfering
samt & ha logoskilt pa boligen under arbeid. Forbruker kan ikke fremme krav om gkonomisk
kompensasjon for dette.

Igangsettelse. Det vises til kontraktens pkt. 4.1 og 8.1: Bygging igangsettes sa snart selgers
forbehold om endelig kommunal godkjenning/igangsettelsestillatelse er gitt.

Ferdigstillelse fellesarealer og utearealer. Fullstendig ferdigstillelse av fellesarealer og utearealer
kan ikke paregnes utfort samtidig med innflytting. Entrepreneren forplikter seg imidlertid til &
ferdigstille disse arbeidene sa snart arstiden og andre forhold tilsier det. Ferdigbefaring av
fellesarealer/uteareal avholdes mellom entreprener og styret i sameiet sd snart anlegget er
ferdigstilt. Entrepreneren forplikter seg til a stille bankgaranti overfor sameiet for eventuell
manglende ferdigstillelse av fellesareal/uteareal ved overtakelsesdato. Dette anses ikke som
forsinkelse eller mangel, og gir derfor ikke kjoper rett til & gjore misligholdsbefoyelser
gjeldende.

Endringer og tilleggsarbeider. Eventuelle endringer, tilleggsarbeider, og tidsfrister pd disse, skal
veaere avtalt 1 skriftlig tilleggskontrakt mellom den enkelte entreprener og kjeoper.

Faktura pé tilvalg/endringer. Selgeren kan kreve at kjoper betaler forskudd for endringer og
tilleggsarbeider séfremt garanti i henhold til bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan
selgeren kreve at kjoper stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag. Dersom det ikke
er stilt § 47 garanti skal tilleggsvederlaget betales samtidig med sluttoppgjeret, det vil si senest
dagen for overtakelse.

Forsikring: Selger holder boligen forsikret fram til overtakelse, Kjoper ma tegne ny forsikring
samt innboforsikring fra og med innflyttingsdato.

Utbedring, adgang til boligen etter overtakelse. Kjoper plikter & gi entrepreneren eller dennes
representanter adgang til boligen og mulighet for & gjennomfere utbedringsarbeider pa
hverdagene mellom kl. 0800 og kl. 1700.

Rengjering ved overtakelse. Ved overtakelsen skal boligen overleveres byggerengjort fra
entreprengrens hand, dvs. ryddet og stevsugd, men ikke utvasket.

Finansieringsbevis. Kjoper er innforstatt med at forpliktende finansieringsbevis for hele
kjepesummen skal forelegges megler nar avtale om kjop inngés iht. Bustadoppferingslovas § 46
2.ledd, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers byggelansbank.




Garanti fra Selger.

For boliger som blir solgt etter Bustadoppferingslova vil selger stille de nedvendige garantier i
samsvar med Bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.Dersom selger stiller § 47 garanti vil
megler foreta utbetaling av kjepers innbetaling fortlopende.

Sikkerhet for forskuddsbetaling. Ad. kontraktens punkt 5.10: Selger kan i stedet for & stille
sikkerhet jfr. bustadoppferingslova § 47 for kjepers forskuddsbetaling, deponere pengene pa
meglers klientkonto, jfr. Justisdepartementets tolkning av bestemmelsen. Renter pa en
forskuddsbetaling tilfaller kjoper, med mindre det er stillet § 47 garanti for belopet. Om derimot
selger velger & stille sikkerhet, etter buofl § 47, for kjepers innbetaling, kan selger fa utbetalt
belopet straks garantien er mottatt av megler. Ved en eventuell forskuddsbetaling jft.
Bustadoppferingslova § 47 utstedes originalgaranti til kjeper, men sendes og oppbevares hos
EiendomsMeglerl. EiendomsMegler] innestar for at pantedokumentet til kjopers bank tinglyses
med forutsatt prioritet. Dersom ansvar blir gjort gjeldene overfor megler pa grunnlag av
innestéelseserklaeringer gir kjoper, ved a signere pa erklaering vedlagt denne kontrakt,
EiendomsMegler1 rett til & kreve dekning under garantien.

Depositum og renter pd klientkonto. Dersom §47 bankgaranti ikke stilles, anses kjopers
innbetaling ikke & veere under kjopers instruksjonsrett. Renter opptjent pad meglers klientkonto
tilfaller den som pengene til enhver tid tilherer. Opptjente renter pad kjopers innbetaling av
depositum etter bustadoppferingslova § 46, tilfaller sdledes kjoper inntil selger har oppfylt sin
del av avtalen. Megler kan ikke formidle vilkar om at renter som tilfaller kjoper likevel skal
utbetales til selger.

Kjgper og egenarbeid: Dersom kjoper skal utfere innvendig arbeid pa boligen for overtagelse,
ma dette skje innen 2 mnd. etter at kunder har fatt tilgang til boligen. Dersom fristen overskrides
vil arbeidene bli utfert av selger for kjopers regning.

Overtakelse. Ad kontraktens pkt. 8.1 Kjoper kan ikke nekte & overta boligen selv om selger
ferdigstiller boligen for oppgitt ferdigstillelses dato. Kjeper skal varsles om nytt
overtakelsestidspunkt minst 2 méneder for.

Nabo kan utfere utvendig vedlikehold av egen bolig ved midlertidig & plassere stige pa denne
eiendommen.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjoper mé ikke overta boligen og har ingen plikt til &
innbetale oppgjer hvis ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger. Det er ulovlig
a overta eller ta boligen i bruk for ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er pé plass. Den
som lar noen overta eller overtar bolig for disse foreligger kan bli ilagt overtredelses gebyr. Ved
a likevel velge a overta stopper eventuelle krav om dagbeter.

Tilbakehold. Kjoper opplyses om muligheten til 4 tilbakeholde nedvendig belop pa meglers
klientkonto som sikkerhet for eventuelle mangler. Tilbakeholdt belop ma std i samsvar med
manglene. Kjopers tilbakeholdte belop kan kun utbetales til selger/entreprener ved skriftlig
varsel om frigivelse fra kjoper.



overtakelsesprotokoll og ferdigattest/midlertidig brukstillatelse er mottatt av megler. Dersom
ikke annet er avtalt utleveres nekler til boligen ved overtakelsesbefaringen, safremt kjopesum og
omkostninger er bekreftet innbetalt. Risikoen for boligen gar over pa kjoper nér han har overtatt
bruken av den. Hvis kjeper ikke overtar bruken til avtalt tid og drsaken til dette ligger hos han,
har han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha fétt overtatt bruken.

Oppgjer. Ingen del av oppgjeret vil bli utbetalt til utbygger for det enten foreligger tinglyst
skjate, eller utbetalingsgaranti etter bustadoppferingslova §47.

Transport av kontrakt. Ved transport av kontraktposisjonen vil det palepe et transportgebyr til
utbygger stort kr 50 000,- Selger forbeholder seg retten til & nekte transport de siste 90 dager for
overtakelse.
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a -ANNEN EIER AV TREKANT

Natursteinsmur

= terrasse/balkong

= bolig

= beplantning

= belegningsstein

C Revvertikale sprang

10.12.25 HOH
B Levegg og vindu 2.etg 12.11.25 HOH
A Revutv. EL skap 31.10.25 HOH
Utomhusplan
Tiltakshaver:
ROGALANDSHUS AS rev: C
Byggeplass:
LINEVEGEN BK1 Format: A2
Kommune:
TIME Gar: 3 Bunr: 481
Tegn: HOH | Arkitekt: HOH/HMB [ Type:
Dato: 26.10.25 | Tegn.or.. A2_703 | Rekkehus BK1
Skala: 1:200 | Prosjekt.nr.;2024/9085 | www.iht.no
Tegningen mé verken helt eller delvis kopieres eller benyttes ved utforelse av arbeider som ARKITEKTKONTORET IHT AS ikke medvirker .
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MOAEeNA  PROSJEKTSTANDARD 2025 [ 10

pro carnaby

Overflate Slett matt R10
Beskrivelse Smaformat betongfliser, ofte benyttet i boligprosjekter. Ingen str. rettskaret
Bruksomrade 3 Gulv med normal slitasje i private hjem som bad og vaskerom

= —
[ 98x98 mm
198x198 mm
i 298x298 mm
‘: Veggflis 198x398 mm
- Fés i light grey, grey, dark grey og beige
+ o

Grey Dark Grey Black Beige

modena.no



Utstyrsliste Linevegen

VikingBad Eli baderomsmgbel 100 cm
Speil med sidelys. Bad 2 etasje.

Azur ettgreps servantbatteri

VikingBad Eli baderomsmgbel 50 cm
Speil med sidelys. Bad 1 etasje.

Hvit betjeningsplate

Villeroy & Boch O novo Toalettskal
m/ dempesete

ORAS NOVA dusjbatteri

HG dusjgarnityr




ORAS ettgreps kjpkkenbatteri

Dusjhjgrne leddet LIAM 90x90

Rustfritt vaskekar for vegg Azur vegbatteri m/ s-tut
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Frisikt

B Rev vertikale sprang
A Rev utv. EL skap

GNR/BNR: 3/303 3/481 3/489 3/28
Adresser ikke tildelt hver bolig.

283.10.25 - Henriette Hovland
10.12.25 - Henriette Hovland

10.12.25 HOH
31.10.25 HOH
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Revisjonsdato: 14.10.2024
Time kommune Vedtatt dato: dd-mm-yyyy
Dato for siste mindre endring: dd-mm-yyyy

Plannummer 0555.00
REGULERINGSPLAN FOR BUSTADER | LINEVEGEN, BRYNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
DETALIJREGULERING

PlanID 1121.0555.00
Saksnummer 22/4018

1. PLANENS HENSIKT

Formalet med detaljreguleringen er a legge til rette for fortetting av Linevegen 4 og de
tilstatende tomtene 3/370, 3/481, 3/489 og 3/28 med inntil 8 rekkehus, samt uteoppholdsareal,
lekeplass, parkering og kjgreadkomst.

2. FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1  Kulturminner

Dersom det i forbindelse med utbyggingen/gravearbeidet oppdages nye automatisk fredete
kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer
kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter. Melding om funn skal straks sendes
fylkeskommunens kulturavdeling, jf. lov om kulturminner § 8, 2. ledd. De som utfgrer arbeid i
grunnen, skal gjgres kjent med denne bestemmelsen.

2.2 Universell utforming

Prinsippet om universell utforming skal ligge til grunn i hele planomradet. Adkomst,
lekeplass og gvrige fellesareal skal tilrettelegges med universell tilgjengelighet for alle sa
langt der er mulig. Ved beplantning skal det benyttes allergivennlige arter.

2.3 Overvannshandtering og blagrenn faktor (BGF)

Overvann skal handteres innenfor planomradet. Det skal oppnas en blagrenn faktor pa
minimum 0,75 i overenstemmelse med 2023 veileder for BGF. Ngdvendig tiltak for & oppna
BGF skal veere etablert fgr det gis ferdigattest.

2.4 Renovasjon

Renovasjonslgsning skal godkjennes av kommunal myndighet og opparbeides i henhold til
den til enhver tids gjeldende norm. Renovasjon skal opprettes innfor formalet vist pa
plankartet.
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2.5 Byggegrenser og innhegning

Byggegrenser er vist i plankartet. Der byggegrenser ikke vises ligger byggegrensene i
formalsgrense. Balkonger i 2.etasje kan tillates utkraget inntil 0,9 m ut over byggegrense
mot vest og Linevegen.

Leveqqg
Levegger kan plasseres utenfor byggegrenser i en utstrekning pa 3 m fra bolig, i en hayde

pa 2,1 m mot vest, og skal ha ens uttrykk for hele rekken. Innhegning mellom seksjoner skal
helst lgses med hekk. Gjerde mellom seksjoner kan etableres mot vest i hgyde 1m i hele
seksjonens lengde, og skal ha ensartet utrykk for hele rekken. Innhegning mot Linevegen i
vest skal Igses med hekk. Gjerde kan etableres midlertidig inntil hekk er etablert.

Mur

Mur mot @st er regulert inn for & ta terrenghgyde, og kan fares opp i hgyde maks 1,5 m fra
laveste side. Mur mot sgrvest er eksiterende og kan reetableres med maks hgyde 1 m fra
laveste side. Mur skal ha uttrykk av naturstein.

2.6 Uteoppholdsareal

Felles uteoppholdsareal omfatter f UTE og f_LEK. Totalt felles uteoppholdsareal skal ha
minst. 50% sol ved varjevndggn kl.15.00 og sommersolverv kl.18.00. Areal der staynivaet er
over 55 dB i brukshggde 2 m, samt areal med helling brattere enn 1:3, skal ikke medregnes
i totalt areal av lekeplass og uteopphaldsareal.

2.7 Krav ved sgknad

Tekniske planer for veg, vann og avlgp, utomhusplan, plan for ivaretakelse av trygg
skoleveg i byggeperioden, samt plan for hvordan retningslinjene om stgy skal falges i
byggeperioden skal vaere godkjent av kommunen far det gis igangsetting av oppfaring
bebyggelse. Utomhusplan i malestokk 1:200 skal utarbeides ved rammesgknad, og skal
vise bearbeidelse av uteoppholdsareal med hgyder, forstatningsmurer, dekke,
kommunikasjonsveier og lekeutstyr.

2.8  Stay

Skulle forutsetningene for stay i fra Orrevegen endre seg fra 2024-niva, kan det ved
byggesak bli stilt krav om & dokumentere innvendige stayforhold i henhold til T-1442 ved
innsendelse av byggesgknad.

2.9 Fremmede arter

Forekomst av fremmede arter (gravbergknapp) skal kartlegges og plan for forsvarlig
handtering skal foreligge far igangsetting. Fremmede arter skal handteres i henhold til
Forskrift om fremmede organismer §8§ 18 og 19 for a hindre spredning.
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3. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)
3.1.1 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK1, BK2)
Utnyttelse og hgyder

Innenfor planomradet kan det oppfares totalt 8 boenheter i form av konsentrert smahus,
fordelt med maks. 4 boenheter pa BK1 og 4 boenheter pa BK2.

Boligene kan oppfares i inntil 2 etasjer med flate tak. @verste gesims skal ikke overstige
kote +33,2.

Innenfor hvert delfelt BK 1 og BK2 kan utnyttelsen maksimalt veere 63 %-BYA.
Total %-BRA innenfor BK1 og BK2 samlet, skal ikke veere under 100 %-BRA.
Utnyttelse skal beregnes iht. veileder «Grad av utnytting».

Adkomst og parkering

Boligene innfor BK1 og BK2 skal ha adkomst fra felles kjgreveg f_KV. Det skal opparbeides
1 parkeringsplass per boenhet. Parkeringsplassen skal veere inntrukket i bygningskroppen. |
tillegg skal det opparbeides 1 felles gjesteparkering for BK1 og BK2 innenfor felt f_PP.

Det skal dokumenteres 3 sykkelparkeringer per boenhet, hvorav 1 kan lgses i sportsbod.
Sykkelparkering lgses pa egen tomt.

Privat uteoppholdsareal

Alle boenhetene skal ha privat uteoppholdsareal pad minst 35 m2 MUA pé terreng. For MUA
pa terreng skal det vaere minst 8 m fra bolig til eiendomsgrense. Innenfor BK1 tillates det at
1 bolig kan ha en avstand pa 6,7 m fra bolig til eiendomsgrense malt fra midten av
fasadedel med minst 3 m bredde mot hage.

Balkonger i 2.etasje kan tillates utkraget over inntrukken del av fasadelivet og inntil 0,9 m ut
over byggegrense mot Linevegen jf. pkt. 2.5. annet ledd, siste setning.

Utforming og materialbruk

Bebyggelsen skal utformes med hgy arkitektonisk kvalitet. Det skal benyttes en material-
[fargepalett av naturlige farger som, jordfarger, eller naturlige trefarger. Det skal veere en
variasjon i materialbruk og/eller farger for & bryte ned bygningsvolumet. Hver boenhet skal
ha et fasadesprang mot vest pa minst 60 cm for a bryte opp lengden. En uttrukket
bygningsdel pa maksimalt 3 m i bredde pr. boenhet, kan da bryte med hagedybden p& 8,0
m. Tilsvarende skal hver boenhet mot gst ha et fasadesprang pa minst 50 cm for oppdeling
og variasjon i fasadeuttrykket. Boenhetene skal utformes med utrykk som gir en estetisk
helhet innenfor feltet.

3.1.2 Renovasjonsanlegg (f_RA1,f RA2)
f_RA1 er felles for BK1 og BK2 og skal det opparbeides med avfallshus pa inntil 13,2 m? for
plassering av felles avfallsdunker. Maks gesimshgyde pa avfallshus er 3,5 m.

f RAZ2 er felles for BK1 og BK2 og skal opparbeides som oppstillingsplass for avfallsdunker
pa hentedager.
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3.1.3 Uteoppholdsareal (f_UTE)

f_UTE skal veere felles for planomradet. Arealet skal opparbeides som en felles mgteplass
og ha et grgnt preg. Innenfor arealet skal det etableres benker og bord med tilhgrende
beplantning i form av busker og hgystammede treer.

3.1.4 Lekeplass (f_LEK)

f LEK skal veere felles for planomradet, men kan nyttes av besgkende og beboere i
nabolaget. Lekeplassen skal opparbeides iht. lekeplassnormen i kommuneplanens arealdel.
Lekeplassen skal tilrettelegges for utfoldelse tilpasset brukere med ulike funksjonsniva og

barn i alle aldre (jf. T-5/99 Tilgjengelighet for alle). Det skal opparbeides en fysisk barriere
mot Linevegen som skjermer lekeplassen fra biltrafikk.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (8 12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjagreveg (f_KV)

f_KV skal veere felles for BK1 og BK2. Innenfor kjgreveg skal det etableres kjgreadkomst og
infrastruktur frem til boligene. Der felles kjgreveg mgter offentlig veg skal det utformes som
avkjarsel med gjennomgaende fortau. Utforming skal ivareta universell utforming.

3.2.2 Annen veggrunn - grgntareal (f_AVG)

f_AVG inngar som tilleggsareal for fellesarealer innenfor planomradet. Omradet kan
benyttes til belysning, vegteknisk infrastruktur og andre ting som hgrer naturlig til formalet.
Innenfor arealet kan det etableres stgttemur pa inntil 1,5 m for & ta opp terrengforskjeller
mot nabotomter.

3.2.3 Parkeringsplasser (f_PP)
f PP skal det opparbeides med en felles gjesteparkering for BK1 og BK2. Den skal utformes
som HC-kantparkering.

4. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (88 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Frisikt (H140)

| omradene vist som frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hgyde fra 0,5 meter over
tilstatende vegbane. Lyktestolper, skilt pa stolpe over 1,8m og oppstammede teer kan tillates
etter vurdering fra kommunal veimyndighet.

5. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

5.1 Far bebyggelse tas i bruk

Kjagreveg (f_KV) med adkomst fra kommunal vei, renovasjonsanlegg (f_RA1 og f_RA2),
felles uteoppholdsareal (f_UTE), felles lek (f_LEK) og felles VAO-anlegg skal veere ferdigstilt
for ny bebyggelse innenfor BK1 og BK2 kan tas i bruk.
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LINEVEGEN 4

Nabolaget Ree/Austbg - vurdert av 17 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn

» Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
2  Bryne stasjon 10 min %
Totalt 9 ulike linjer 0.8 km
& Bryne stasjon 11 min %
Linje F5,Ls 1km
Stavanger Sola 32 min @&
(& Stavanger stasjon 35min @&
Linje F5,L5 30 km
SKOLER
Bryne skule (1-7 kL) 7 min #
451 elever, 26 klasser 0.6 km
Rosseland skule (1-7 kL. 15 min 2
546 elever, 25 klasser 1.3km
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min #
328 elever, 27 klasser 0.8km
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 20 min £
394 elever, 28 klasser 1.7km
Bryne vidaregaande skule 10 min #
720 elever, 26 klasser 0.8km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Uno-X Bryne 10 min %
& Recharge Shell Bryne 13 min %

@ OPPLEVD TRYGG
Veldig trygt 85/100

E KVALITET PA SKO
Veldig bra 81/100

Gv NABOSKAPET
& Godt vennskap 69/100

HET

LENE

ALDERSFORDELING

)
552
< g =
° o o X R °
05E 93 )
2g g g2 ER 2gR
I |
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Ree/Austbg 625 249
Bryne 13 261 5739
Norge 5 425 412 2654 586
Spedarbakken barnehage (1-5 ar) 1 min %
79 barn 0.1km
Austbe barnehage (1-5 ar) 3min %
73 barn 0.3km
Espira Ree barnehage (0-5 ar) 4 min #
91 barn 0.4 km
Joker Brustadbua Bryne 8 min %
Sgndagsapent 0.7 km
Rema 1000 Bryne 8 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) BlapaBryne 9 min %

éwh 1 Egenbil

& 2. Sykkel

Boots apotek Bryne 9 min #

* 3 Gaende )
/ ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

AN ST@YN |VA ET [l 2:%ibarnehagealder
(fa\) ,
44% 6-12 ar
Q Lite stpyniva 90/100 i
B 17%16-18 4r

T GATEPARKERING
Lett 87/100

% KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 84/100
FAMILIESAMMENSETNING
Par m. barn
SPORT
@ Bryne skule 5 min £ Par u. barn
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5km —
@& Treningsfelt - Kunstgras med lys 6 min % Enslig m. barn
Fotball 0.5 km —
& SATS Bryne 7 min % Enslig u. barn
1
& Robust Trening Bryne 10 min #
Flerfamilier
I
BOLIGMASSE
0% 43%

[ Ree/Austbg
B 62% enebolig

Bryne
29% rekkehus Norge
9% annet
SIVILSTAND
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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KJOPSBEKREFTELSE

72

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 2406255032 / Megler: Siv Merethe Jatten
Adresse: Linevegen 4

Gnr: 3
Bolig/leilighet nr.:
Prospekt oppdatert: 12.12.2025

Kjopesum iht. prisliste kr:

EiendomsMegIerO

Skriver kr: 00/100

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven og/eller prislisten. Eventuell

andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjppesummen.)

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Lani v/ e-post tIf kr
Lani v/ e-post tif kr
Egenkapital i v/ e-post tlf kr

Jeg/vi ¢nsker finansieringstilbud fra Sparebank 1: \:I ja \:I nei

Jeg/vi ensker en verdivudering fra EiendomsMegler 1: \:I ja \:I nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjpper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med naervarende bindende
bekreftelse pa kjop. Kjoper er ansvarlig for & forelegge finansieringsbekreftelse for hele kjoppesummen. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift: Underskrift:

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Eiendomsmegler 1 Nybygg Jeeren, Postboks 334, 4349 Bryne, T 915 02 070, E jeren@emlsr.no
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