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Leiv Inge Stokka
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leiv.inge.stokka@emlsr.no

DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig 8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For & mgte dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrem.




Prislisten er sist oppdatert 23.10.2025

Prisliste

Vorelivegen 15

Eiendom | BRAm? | BRA-im? | Tomt m? ] Salgspr.ls L Tlllggg fo.r Salgsprlz? (01014 Salgsprls. s Status
soverom | for egeninnsats | ferdigbolig | ferdig bolig omkostninger
167 142 300 4

Bolig A 7190 000 290 000 7480 000 51090 7241090
Bolig B 167 142 250 4 6890 000 290 000 7180 000 51090 6941 090
Bolig C 167 142 250 4 6890 000 290 000 7180 000 51090 6941 090
Bolig D 167 142 270 4 7390 000 290 000 7680 000 51090 7441090

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandorer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.



Informasjon om
prosjektet

SELGER

Navn: Rogaland Bolig AS
Adresse: Nordlysvegen 1, 4340 BRYNE
Org.nr: 998072808

PROSJEKTBESKRIVELSE

Prosjektet bestar av 4 praktiske eneboliger med 4 soverom,
2 stuer og 2 bad. Alle boligene far en herlig takterrasse,
utvendig bod og parkering i carport.

BELIGGENHET

like bak idrettsanlegget og TS-banen pa Tjelta.
Eiendommen ligger for seg selv og grenser mot friomrader.
Det er kort vei til skole, svgmmehall,

butikk, legekontor, helsestasjon, frisgr m.m.

PROSJEKTETS HJEMMESIDE

https://rogalandshus.no/prosjekter/til-salgs/

ADRESSE
Vorelivegen 15 A, B, C, 4054 TJELTA

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 28, bar. 76 i Sola kommune.

Eiendommen vil bli fradelt hovedbruket og hver bolig vil bli
tildelt eget malebrev og adresse.

EGENINNSATS

Boligen leveres klar for egeninnsats. Det vil si at kjgper selv
sparkler, maler og legger gulv i alle rom utenom vatrom.
Kjeper besprger ogsa materialer som sparkel, maling og
parkett. Dette kan leveres ferdig fra utbygger mot et tillegg
pé kr 290 000,- . For dem som velger & utfgre egeninnsats
kan tidspunkt for overtakelse bli forlenget med totalt 3
mnd., forutsatt at egeninnsats utfgres innen 2 mnd.
Dersom kjoper skal utfgre innvendig arbeid pa boligen for
overtagelse, ma dette skje innen 2 mnd. etter at kunder har
fatt tilgang til boligen. Dersom fristen overskrides vil
arbeidene bli utfert av selger for kjgpers regning.

PRIS

Pris fra kr 6 890 000 til kr 7390 000
Totalpris fra kr 6 941 090 til kr 7 441 090

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til 4 endre

prisene pa usolgte boliger uten forutgédende varsel, nar
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for gvrig til
prislisten.

OMKOSTNINGER

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til
kjgpesummen betale fplgende omkostninger:

- Dokumentavgift som vil utgjere 2,5% av andel tomteverdi
som er kr 1 000 000.

- Tinglysingsgebyr skjote p.t. kr 545

- Tinglysingsgebyr pantobligasjon p.t. kr 545

- Gebyr for malebrev p.t kr 25 000

Totalt kr 51 090,-.
Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige
gebyrer og avgifter, herunder tinglysingsgebyrer og

merverdiavgift.

Statens kartverk avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og eventuell endring er kjgpers ansvar og risiko.

BETALINGSBETINGELSER
Kjgper skal innbetale 10% av kjgpesummen etter

kontraktinngaelse.

Det vil bli utsendt faktura fra EiendomsMeglerl i samsvar
med bustadsoppferingslova §12

All innbetaling er 3 anse som depositum iht.
bustadoppferingslova § 46 frem til det eventuelt stilles
forskuddsgaranti etter bustadoppferingsloven § 47, da vil
belppet anses som forskudd.

Boligen tinglyses i kjgpers navn forst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse. Selv om det er avtalt
forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt
vederlag inntil det er dokumentert at det er stilt
entreprengrgaranti i samsvar med bustadoppferingslova §
12. Retten til & holde tilbake avtalt vederlag gjelder i de
tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngaelse, jf.
§ 12, andre ledd, fgrste setning. Dersom det er avtalt en
utsatt frist for a stille entreprengrgaranti etter
bustadoppferingslova § 12, andre ledd, andre setning er
kjoper likevel forpliktet til & innbetale forskudd som
forfaller for garantiplikten etter § 12 inntrer. Kjopers plikt
til & innbetale forskudd etter denne bestemmelsen
forutsetter at selger har stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 tredje ledd.

Resterende del av kjgpesum samt omkostninger innbetales
pr. overtakelsesdato.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lovom
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Prosjektet er rammegodkjent av Sola kommune.

For endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere
eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen og boligen.



SELGERS FORBEHOLD
Selgers tar forbehold om fglgende:

- offentlig godkjenning av prosjektet blir gitt uten
endringer av vesentlig karakter for prosjektet eller den
enkelte bolig.

Selgers forbehold skal veere avklart innen 01.04.2026.

Nar endelig offentlig godkjenning foreligger kan selger selv
velge & frafalle forbehold om antall solgte boliger innen
ovennevnte frist.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjoper etter reglene i bustadoppferingslova.

Kjoper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
brann, vannskade, innbrudd o.1 gir selger rett til a forlenge
fristen for overtakelse.

Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Se for gvrig rettledning pa kjgpsbekreftelsen.

Salgsoppgaven er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

OVERTAKELSE

Selgerens frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes
til 450 kalenderdager etter at

a) Selgers forbehold er bortfalt

b) forbrukeren har stilt sikkerhet i form av
finansieringsbekreftelse.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den
avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder for det
nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. bustadoppferingslova
§18.

Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med 21
kalenderdager dersom arbeidene bergres av fellesferien.
Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7
kalenderdager. Det samme gjelder om den bergres av
paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt
utferes arbeid i en ferie.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt for utlevering av nokkel til leilighet finner sted.
Kjoper kan ikke nekte & overta selv om

fradeling/hjemmelsovergang ikke er gjennomfert.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse selv om det gjenstar arbeider som nevnt
foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det samme
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan
gjennomfores pa overtakelsesdagen.

Oppgjoeret vil bli staende pa meglers klientkonto séfremt
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjppesummen
skal uansett sta pa meglers klientkonto inntil hjemmelen
er overfort.

Der kjoper ikke skal utfore egeninnsats kan overtakelse
tidligst skje nar ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til boligen finner sted.

For overtakelse vil det bli gjennomfgrt befaring der boligen
blir gjennomgatt/befart samtidig som boligens
driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres
innen rimelig tid.

Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal vere
byggerengjort.

Kjoper bor planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppsta
forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan ogsa bli
ferdigstilt for oppgitt ferdigstillelse dato.

AREALANGIVELSE
BRA 167kvm
BRA-i 142kvm

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er
oppmalt etter tegninger datert 30.06.25 p& grunnlag av
NS3940(2023).

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke kjgper rett
til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom
det oppstar vesentlige avvik.

BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Her vil ogsa sjakter veere med i arealet hvis den
ligger inntil enheten.



Eksempel pa dette stue, soverom, kjpkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal.

Dersom boligen bestér av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i.

Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e

Star for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av alle rom
som ligger utenfor selve boenheten, men som tilhgrer
denne.

For eksempel kan dette vaere arealer som har inngang fra
fellesareal eller utvendig inngang som f.eks. boder.

BRA-b
Star for innglasset balkong og er arealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Apent areal
Er arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten, malt til innsiden av rekkverket.

AHL (areal med lav himlingshgyde)

Er areal med lav himlingshgyde som males p&d samme mate
som BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
Dette arealet skal ikke opplyses alene, men sammen med
korrekt malt BRA

GUA (gulv areal)
Dette er gulvareal som ikke er maleverdige pa grunn av
skratak og lav takhgyde.

BRA og ALH er GUA.

INNHOLD

Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte
bolig.

STANDARD
Se leveransebeskrivelse fra selger.

ANTALL SOVEROM
4

ETASJER
2

EIERFORM
Eiet

BOLIGTYPE

Prosjektert enebolig.

BYGGEMATE

Tre og betong.

BYGGEAR
Forventet ferdigstilt 2027.

TOMT
Estimert tomtestgrrelse per bolig finner du i

prisoversikten.

Selger ferdigstiller uteareal iht. til beskrivelse.

Eksakt tomteareal vil fgrst fremkomme etter
sammenfeying/fradeling ved endelig oppmaling utfert av
kommunen.

Kjeoper ma akseptere avvik pa tomtestgrrelsen da det
angitte areal ikke er oppmalt enda.

PARKERING/GARASJE
Carport

TILVALG
Kjeperen kan ikke kreve a fa utfort endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse, eller
¢) som vil medfere ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjgperen de
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjpperen krever.

Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer
og tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren
kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget
betales ved overtakelsen.

Nar prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Det gjpres oppmerksom pa at selgers frister
for tilvalg og endringer kan vaere utgatt pa
avtaletidspunktet. Kjpper oppfordres til a ta forbehold i sitt
kjopetilbud dersom det er en forutsetning & kunne gjore
endinger pa selgers leveranse.



UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjensta mindre utvendige arbeider
pé eiendommen.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjgper selv om
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Sifremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Det gjores oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil
forekomme. Kjpper kan uteve tilbakehold av ngdvendig
belgp pa meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

VELFORENING

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sgrge for
etablering av velforening eller lignende som kjgper blir
pliktig medlem av.

Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt
pé medlemmene i den aktuelle forening/sameie.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til a vedsta seg
og respektere foreningens/sameiets rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal skal/kan overskjgtes velforeningen som
etableres for det samlede boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i

kjppesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved
overskjating av boligen.

REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig og friomréder.
Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil

ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjoper har ingen plikt til a overta eller innbetale oppgjer
for midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk for ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

A bebo uten brukstillatelse kan medfgre krav om utflytting
og eventuelle boter fra kommunen. Ved & velge a overta
stopper eventuelle krav om dagbeter.

HEFTELSER/SERVITUTTER

Ingen pengeheftelser fplger boligen ved salg

Selger forbeholder seg rett til a tinglyse de erkleeringer som
plan- og bygningsmyndighetene eller andre (inkludert
selger) méatte pnske, for hensiktsmessig & kunne
gjennomfore utbyggingen av eiendommen og boligen samt
drift og vedlikehold av fellesomréder, nettverk m.m.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av

grunnboken for denne eiendommen.

AVBESTILLING
Kjopers adgang til & avbestille fglger av
bustadoppferingslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjpper beerer
all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller
isin helhet av kjpper.

Kontakt megler for neermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til  leie ut, endre priser og
kjopsbetingelser pa usolgte boliger, uten forutgdende
varsel nar selger finner dette hensiktsmessig.

Kjoper gjores oppmerksom pa at alle skisser, frihands- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelgpige og utformet for & illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, mebler, omfang av
kjokkeninnredning, tekst og andre ting — som ikke
nodvendigvis vil innga i den ferdige leveransen, og er ikke &
anse som en del av avtalevilkdrene for kjgpet. Slike avvik
kan ikke paberopes som mangel fra kjopers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfplger ikke.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsforingsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjeper oppfordres seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. for et
eventuelt kjgpstilbud inngis. Det kan vaere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper,
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.



Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse
etter kjppekontrakten innebeerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
fglgende krav: De tekniske lgsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

Kjoper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjore
kjopesum i egen markedsfering.

MEGLERS VEDERLAG
Meglerprovisjon 0,75% pr. solgte bolig.

Alle priser er inkl. mva.

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfgring av
ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppferingslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjgper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjppekontrakten, jfr.
bustadoppferingslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker a erverve bolig
til eget bruk.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller anta
ethvert kjppstilbud uten & matte begrunne dette. For gvrig
kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppfgringslova kommer ikke til anvendelse der
kjoper anses som profesjonell/investor, eller nar boligene
er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
bustadoppferingslova.

Kjoper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjspesummen skal forelegges
megler nér avtale om kjop inngas iht.
bustadoppferingslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjoper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjpper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at

ombkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall
dekkes av kjgper.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke pnsker en hjemmelsoverfering av boligen til seg, ma
det tas forbehold om dette i kjgpstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter bustadoppferingslova vil
selger stille de npdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta
utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING

Selger garanterer for grgnn B. Du kan fa grent boliglan
med ekstra gode betingelser om du kjgper deg en bolig med
energikarakter A eller B. Grgnt boliglan er bra for
lommeboka og miljget.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa bad og vaskerom.

Mulighet for vedovn.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner
utover generelt krav om radonmaling ved utleie.

INTERNETT- OG TV-LEVERANDOR
Tilknytning og abonnement for kabel-tv/internett/telefoni

bekostes av kjoper.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er
en primeer- eller sekundeerbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Sporsmal om kommunal eiendomsskatt rettes til
kommunen.

VEI, VANN OG AVLOP
Veien til tomtegrensen er offentlig. Vann og avlgp til

eiendommen er offentlig. Privat stikkledning.

EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN
Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra

selger. Selger betinger seg et administrasjonsgebyr pa kr.
50 000,-. I tillegg kommer kostnader ved bruk av megler.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og



illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfering for transport av
kjopekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses
om at dersom boligen er kjppt av profesjonell/investor med
henblikk pa & ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppferingslova. Herunder vil selger matte oppfylle
vilkar i bustadoppferingslova ved ev. videresalg som ogsa
medfgrer garantistillelse.

KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjoper har selv ansvaret for & gjgre seg kjent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjeper er blitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjpper oppfordres til & ta kontakt med
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted for bindende avtale
om kjop inngas.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter som henvender seg til megler vil bli
registrert for videre oppfglging. Det er tegnet en
datadelingsavtale mellom utbygger/ selger og megler. Det
innebeerer at personopplysninger om interessenter og
kjopere vil bli delt mellom megler og utbygger/selger. For &
oppfylle avtalen paberopes berettiget interesse, Jfr lov om
behandling av personopplysninger kap. 9, § 34 punkt 40.
Kjoper aksepterer ved inngivelse av bud at selger/megler
kan videreformidle ngdvendige personopplysninger om
kjoper til tredjepart, f.eks. forretningsfgrer,
signalleveranderer og andre som har behov for slike
opplysninger for sine leveranser til prosjektet. For & bidra
til effektive og sikre transaksjoner, er det npdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene
kan utveksle opplysninger, herunder personopplysninger,
av betydning for transaksjonen, raskt. For dette formalet er
det utviklet en lpsning som gjor at kjgpers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjopekontrakten og strukturerte data fra denne (navn,
kjppesum, overtagelsesdato o.1.) gjennom Altinn

MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt
til & gjennomfpre kundetiltak (ID kontroll, kontroll av
reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer l¢pende og
vil blant annet gjennomfgres nar handel inngas og ved
gjennomfering av oppgjoret, samt dersom det foreligger
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomfogres, skal meglerforetaket
ikke gjennomfere transaksjonen med kjgper. Ved
meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan

ikke bidra i gjennomferingen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som folge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet til &
rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE OG BUD

Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjpper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjgpet er bindende sa lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og
pris pé denne. Normalt mé det skaffes mellomfinansiering
for kjppet inntil naveerende bolig er solgt og/eller overtatt
og oppgjor foretatt.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kjppesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve kontrakten.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen for
tullt oppgjer har funnet sted og kjgper misligholder
betaling av kjgpesummen, vedtar kjgper at misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd
bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om & heve kontrakten,
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert spkes lgst ved
forhandlinger mellom partene. Fgrer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjores av de ordinzere domstolene ved
boligens verneting.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en
dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.

FORSIKRING

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din
megler setter deg gjerne i forbindelse med en
forsikringsradgiver.



VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger & selge. Verdivurdering er en beregning av
eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

VEDLEGG

Tegninger

Kjokkentegninger

Reguleringsplan med bestemmelser
Basiskart/situasjonskart
Beskrivelse og romskjema
Utenomhusplan

Grunnbok

Selgers seerlige bestemmelser

OPPDRAGSANSVARLIG

Megler: Leiv Inge Stokka
Tittel: Avdelingsleder / Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 95210 773

EiendomsMegler 1 Nybygg

Adresse: Postboks 250 Forus, 4313 SANDNES
Telefon: 915 02 070

Org.nr.: 958427700

E-post: nybygg@em]lsr.no
www.eiendomsmeglerl.no

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2207255008
Oppdatert dato: 23.10.2025.



u HmO\_n_ €1106066 J - OU L pe@ualiuue

LOGL2J0A Hu uba) m:: q
1966Aq3n

12bbajueld

opaly I bijogaug Aes| ensia 9/dug  gzJuo B|OS : dunwuwoy

oleq el 00L:L VS| UobaAI@I0p :sseidabbAg

§207°90°0€ 01 | IV ubaL | poissjeiy JaneyseyiL
1SIA ¥@S LOW 3avsvA 1S3A QYON LOW 3AVSV4

T &M Lgdrﬂv rvi%nﬁm

—

e
Y A= — = = =
I
S m.\uﬂ..\nm e H A A —H

1S@ QY4ON 1O 3AaVSv4d 1S@ ¥@S LOW 3aVSsvA

SN M -AV
g e
m [T T
ﬁ»::
P ARRAAARRRAN ARSARARN Anaaaaaam Aaaaaaaaan anaanm




000€

0009

1u fso1d ELL0606E 1 — G veueIIE Vil |zez  |s9 128 VAR
SN —.— 789l |90z |€s F2g) TANS
20GLIOA uubay st |72 |00 00 i ofse1s 2
1D e 1108 S| = m_cm__mc 1 : wc_“_ﬂhEHD £ 90z £s v el
opal) | bljogau3 Aes Js1d 9/,4ug 8¢Iuo e|jos - )l Vag wns | ST %«mm_smm»nog SEeeia | Ov6E SN YT
o Se . B “sseidabbk ~8A0 IS IPUSAA 1abuiubalaqeary
1eq 11 00L-L VG| USDOSAIIRIOA -ssel d WAY vy [ealesynig
5202°90°0€ 03eq | IV uba] | Moisalen Haneysyey|iL
5 V-V LLINS
o
I
, s
w IN
s [R
c B
/n ]
5, q
=
Ny °
o B
c 8
.SP'8 U3
00cel
! 00cel K 008} K 0096 K 0081
K 0081 K 0096 4 008} K 00SZ ! 00le K
= = 1 , 1
| | B e —
! W E92 e S
wee ) assesape] | A | Jodie
66Aquano m > Byaz ueld m m A } B}
HelL Tw 5] L —
| e B1o'L ueig
| [
! I BbAquano
! Jnzixee \zxoL J81%g - TzixpL
! °
| < © . <
| 2 ) 8L @
| g N 2 2n0s b=t
-- T
€r0S ]
i
N WLzl
m v:4 © oNis-A| m (2] NE L8y
jay N x . =4
alllg N § _— N N;—_>mum= S uaxpjehy/anis
alE ENE c
o




u HmO\_n_ €1106066 J - OU L pe@ualiuue

LOGL2J0A Hu uba) m:: q
1966Aq3n

12bbajueld

opaly I bijogaug Aes| ensia 9/dug  gzJuo B|OS : dunwuwoy

oleq el 00L:L 45| uabanI|2J0/\ :sseldabbhg

§207°90°0€ 01 | IV ubaL | poissjeiy JaneyseyiL
1SIA ¥@S LOW 3avsvA 1S3A QYON LOW 3AVSV4

=, & XA

S
Y A= — = = =
I
S m.\uﬂ..\nm e H A A —H

1S@ QY4ON 1O 3AaVSv4d 1S@ ¥@S LOW 3aVSsvA

SN M -AV
g e
m [T T
ﬁ»::
P ARRAAARRRAN ARSARARN Anaaaaaam Aaaaaaaaan anaanm




1u [soid £LL06066 1 - ou L eguziiue [T 59 128 1VAd
m : —.— 1891 |90z €5 8Tyl “NS
20GL9JOA Auubay viL |00 00 I ol
13bb3jueld 1664Aqin f— . . - e
apaly | bijogau3 »es R1oA XS1g 9/,4ug 8¢Iuo B|0S : sunwwoyy £ee oo £ T il
U v_ . _ D m : _ vyg wns | 235 pbAq [°fseseb/poa| afsess 1d 0v6€ SN Yy !
N . 5 fuady | bipusnin 1abuiubalaqeary
oled il 00L:L 4G USDBAI|SIO/ : ssedabbig W vy [ealesinig :
5202°90°0€ 03eq | IV uba] | Moisalen Haneysyey|iL
" 002l 1
! 00cEl K 0081 K 0096 K 0081
—oosl " 0096 o008l " f 0052 K ootz
|
i €92
) ) WE 86 ” asselapie] ) "
D 66Aqueno 1 > [QE]) Z ue|d S
L J AeL | jv S
! b1a°| ueld
i
_|DHD|_ ! Jnzixez g JE1Xg q2ixpl
. i 4 4
| < p 3
! 8 S M 8L o
! g / = 2nos -
-- 7
£n0S
|
N2 ML
o =~ 9Nis-AL ©o (23
<SS 4 R . S
2l g ENE—= 8/ asor g
o ol || - >
2lE olE 8
2 8l ||~ I~
m
o

000€

0009

V-V LLINS <

00Le
00ve

ke

0v0L

00Le
0ove

oSP'8 20€




u HmO\_n_ €1106066 J - OU L pe@ualiuue

LOGL2J0A Hu uba) m:: q
1966Aq3n

12bbajueld

opaly I bijogaug Aes| ensia 9/dug  gzJuo B|OS : dunwuwoy

oleq el 00L:L DG usabaniaiop :sseidabbAg

§207°90°0€ 01 | IV ubaL | poissjeiy JaneyseyiL
1SIA ¥@S LOW 3avsvA 1S3A QYON LOW 3AVSV4

=, & XA

S
Y A= — = = =
I
S m.\uﬂ..\nm e H A A —H

1S@ QY4ON 1O 3AaVSv4d 1S@ ¥@S LOW 3aVSsvA

SN M -AV
g e
m [T T
ﬁ»::
P ARRAAARRRAN ARSARARN Anaaaaaam Aaaaaaaaan anaanm




1u fsolg ELLOG0G6 Ji - oULwegusivue Vil |zee ) 128 1VAg
m : F— 1891 |90z €S gzl TINNS
20SLalop uubsy viL |00 00 I ol
19bbajueld 19664qIN | - - - e
o - €16 902 € VL afse1s |
apaly 1 bijogaug des| merxsia 9/iug  8zlu9 BJOS * SUNWWION [ oo tsores ool afers 13 | 076¢ SN 04
. Rl 57 uady | bipuanin | 1eBuiubaiaqealy
oled RILL 00L:L DS | UabaAla10p :sseidabbhg W vy [ealesinig :
§202'90°0€ 03eq | IV ubaL | »joissje|N JJaneysyey|i
V-V L1INS
o o
[T
2% t
N
o |&
c B8
Hl
I~
o
I~
(=]
S
R o >
o |&
° B
o578 Z0¢
00ZET
f 00ZET * oot " 0096
—oosr * 0096 —oosr " f 0052 —ootc "
= = ] ,
| | e
! W E92 e S
wee ) assesape] | A | Jodie
66Aquano m > Byaz ueld m m \! } B}
e ~ S , [ﬁﬂh@
| L w0z
! I BbAquano
! Jzixez LzxoL JeixXg ! yeL
' )
| < © " X
| 2 & 8L @
! g ;/ = 2nos -
-- 7
£A0S |
|
- ML
m uzﬂ © oNis-A| m (2] NE L8y
jay N x . =4
alllg N § N N;—_>mum= S uaxpjehy/anis
alE ENE c

! 0081

bya°| ueld

acixyl

K

"

000€

0009




u HmO\_n_ €1106066 J - OU L pe@ualiuue

LOGL2J0A Hu uba) m:: q
1966Aq3n

12bbajueld

opaly I bijogaug Aes| ensia 9/dug  gzJuo B|OS : dunwuwoy

oleq el 00L:L Ads| uobanai@I0p :sseidabbAg

§207°90°0€ 01 | IV ubaL | poissjeiy JaneyseyiL
1SIA ¥@S LOW 3avsvA 1S3A QYON LOW 3AVSV4

=, & XA

S
Y A= — = = =
I
S m.\uﬂ..\nm e H A A —H

1S@ QY4ON 1O 3AaVSv4d 1S@ ¥@S LOW 3aVSsvA

SN M -AV
g e
m [T T
ﬁ»::
P ARRAAARRRAN ARSARARN Anaaaaaam Aaaaaaaaan anaanm




1u [soug £L106066 )1 - oL pegusiuve [T 59 128 1VAd
m : : 891 |90z €5 8TrL “NNS
20SLalop uubsy viL |00 00 I ol
13bb3jueld 1664Aqin f— . . - e
apaly | bijogau3 »es R1oA XS1g 9/,4ug 8¢Iuo B|0S : sunwwoyy £ee oo £ T il
U v_ . _ D m : _ vyg wns | 235 pbAq [°fseseb/poa| afsess 1d 0v6€ SN Yy !
N . 5 fuady | bipusnin 1abuiubalaqeary
oled il 00L:L QG UobaAlaIOA :sseidabbAg W vy [ealesinig :
5202°90°0€ 03eq | IV uba] | Moisalen aneysxeylL
f 002Er K
! 002El K 008 ' 0096 —oosr*
—oosr 0096 o8t ! 005 1 00
|
i €92
) ) WE 86 ” asselapie] ) "
D 66Aqueno 1 > [QE]) Z ue|d S
L J AeL | jv S
! b1a°| ueld
i
_IDH_H: ! Xz g 4€1XG TzixpL
= J J
| < p 3
! 8 S M 8L o
! g / = 2ros b
-- i
£n0S
‘
il Tmeal || @
R [ i R y 2
2l g ENE—= 8/ asor g
o ol || - >
2lE olE 8
2 8l ||~ I~
m
o

000€

0009

V-V LLINS U

00Le
00ve

ke

0v0L

00Le
0ove

oSP'8 20€




1u soid £1106066 71~ OUTw

L0G[9IOA Juubsy E ms_._ q
19b6Aqin

19bbajuelq
des | mwoaysiq 9/iug  gziun B|OS : aunwuwoy
oleq oel] 00Z:1 Sl Cwmw>__®‘_0> : sse|dabbAg
§202'L00€ 03eq | IV ubaL | 3joisajelN HaneysieyjiL
TV §202°€09¢ niusbuaud] vy
TV §202'90°0€ A9y d

1S3IN 49

18'6€ 19A

osualb

1S@ A4ON

coveA | g .
wmcm‘_ Ssua1b

|
|




(1) L:epIS 01 A€ C SBJSuI0) BW [RWIOIUOY N “Jaiopdeys s)a 4o |ewapgAq "opusAlbsbululal aieq 18 uabuluba] :MyIIN

2159 11Is ed uaxpoh ysueQq oleS - Kot 19548 31 vNIWILAO
LMY
om D V o s-s20z o @hon

e]0S 0507 1 NIDIAITIYUOA Pialsoid
G202°01°20 :In JoAaIYS uayyel oIl ¥ aoav - uayely 9/1/62€105 :Bulubajanyadsiad




(1) L:epIs

01 A® 9 9BJSu0) W [RWIOIIUOY :EN “13iopdeys s 4o |ewapqAq "epusaibsbululal aieq 1o uabuluba) :MYIIN

a1seq 1is ed uaxely ysueq

oanv

vi3Wwiido

@ on

1o|wes - Aal9) 19ays iun
uaxely
ON §-6¢0C oanv

§202'01°20 -

[0S 050% §1 NIDIAITIHOA Ialsoid

In JoraNs uaxpiehi oxil ¥ A0V - uapiely 9/L/6ZEL0S :BuluBajAjadsIag




(1) L:ep1S 01 AE L SBJSu0j ew Jew|josjuoy] :gN “13epdeys ‘pisye 4o |ewspgAq -apusaibsbuiulal aleq 13 uabuiuba) :yyIN

awwel jJossed|l] :e|e)s

6cee

a2}
0951

0S61
7

L2 2 oF +

I
000}

)
+
000s

621
1
5 ]
009 009
000}

0S0€

009
009

0l

L= -2

008

14 002,
ov

o

p 6.5 s {443 s 6.5
' §.02 . Sce
p €2L s 0004 s 129

, an “ oovN

a1s9q 1is ed uaxehy »sueq JolWeS - A219 J83US N va3WwIildO

usxely
ON §-5202 odnv .—Oz

B|0S 0507 1 NIOIAITIHOA :Malsold
§20Z°04°20 :IN JoAINS uayyely axIl ¥ DAV - uaxNely 9/L/6Z€10S :Buiubajueld



(1) L:@9pIS mIS ‘Agujep :Jebjas 06eyB.OfRIE [ew|josuoy :gN “Jaiopdeys *pisyd 1o [ewapglq apuaAibsbululas ateq 4o usbuiuba] MY
swuwel Jassed|i] :ejeys
mz_w 008 009 “ 009 “ 009 “ 008 m_“r 144°1" |
mdrll J— J—
o nlqu
————— o
~ MA \/. \@ 80944V
S ——080.cCLN== 090.0LLN [AOO0LT70£094d| 090.0LLAN [==080.cZ1N
N0L0ZSvd Y s N\
1 — I __.  dNTLZS-0L9OHN —
\ \
o ] el
- 1 N
1 o S
a o
Uy G918 NV
| Il | ®
W_ 02100240 09040 090L0 001040 00100
00L0¢SVd
N
€ A
N ~
©
© N
€ WK i
A_i_uoow “ 009 009 “ 0001 “ 0001 “ 0961 “

0009

G202°01°20 3N J2A3NS

[0S 0507 §1 NIOIAITIHOA :pialsoid

uaxyyely o)l ¥ aogy - uaxyely 9/1/62€L0s ssuddo




(1) L:@9pIS MmIS ‘Agujep :1abjeg (O seydmF B jewjjonuoy :gN “1aiopdeys syd Jo |ewapgAq "apuaAibsbuiuia. aieq 1o uabuiubal :MyIN

awuwel jossed|l] :ejeys

| 1611 | 009 | 009 m_.\.m_
m.- o
&l DV
(@) ]
- . _
% 096610L¥OH 09661 LILCHH %
& 5610ZSVd S
000100
| RV
o ~
S
1 NV
o
(@)

| 0S0€ _

B|0S 0507 §1 NIDIAINTHOA :Malsold
§20Z°04°20 :IN JoAINS uayyel oIl ¥ OaV - usxiely 9/1/62€L0S :ssuddo



U Utskrift fra Norkart AS kartklient N

-
v Dato: 21.10.2025 Malestokk: 1:2500 Koordinatsystem: UTM 32N

-\

S\
@37 \\
Y, Vi)

~ - W, 4 | b S ) \ ! . 4k .
© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
\ "R Y i : T Z

R /) I T

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
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Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 Abe

Omrade forboliger medtilhgrende anlegg Abe
Frittliggende sm&husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Omrade forindustriflager

Offentlig barnehage
Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Bensinstasjon

Omrade forjord- og skogbruk
Offentlige trafik kormnrader

Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Bussholdeplass

Friomrider

Anleggforlek

Annetfriomride

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekearealforbam

Felles grgntanlegg

Annetfellesareal forflere eiendommer
Bolig/Forretning/Kontor
Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transformatorsta:
Grense forrestrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygningerog anlegg

Reguleringsplan PBL 2008
‘.'/

Sikringsonegrense

Stgysonegrense

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Veg

Kigreveg

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - grgntareal
Holdeplass/platform

Sikringsone - Frisikt

Stgysone - Gul sone iht, T-1442

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
Planens begrensning
Formalsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngériplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane

Regulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengerfelt

Reqgulert stgyskjemn

Regulert stgtternur
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
Piskrift areal

P&skrift utnytting

Piskrift bredde

Paskrift radius

P3skrift kotehgyde
P &skrift plantilbehgr




1124 Sola kommune Vedtatt dato: 18.06.1981
Dato for siste endring: XX.XX.XXXX

Reguleringsplan Tjelta idrettsanlegg

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 0050
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

XX/XXXX XX/XXX

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinje skal
boligbygg oppfgres med mgneretning som vist pa planen.

§2
Omrader for bebyggelse
a) | omradene kan det oppfgres frittliggende eneboliger som vist pa planen. Ingen tomt ma
bebygges med mer enn 1/5 av tomtens nettoareal ekskl. garasje. Boligbygg kan oppfgres i maks. 2
etasjer.
b) Garasje tillates oppf@rt i 1 etasje med maks. grunnflate pa 50 m2 og ma plasseres innenfor de

regulerte byggegrenser. Foran garasjeport skal det minst veere oppstillingsplass for 1 bil (5 m).
Garasjeplasseringen ma vaere vist pa situasjonsplan for bolighuset selv om den fgrst skal oppfgres
senere.

§3
Friomrader

Bygningsradet kan godkjenne oppfgring av bygg og anlegg som har direkte tilknytning til bruken av
omradene som friareal og idretts plass.

§4
Trafikkomrader

Alle tomter skal gis atkomst til det underordnede ledd i vegsystemet. Utkjgrsel til offentlig veg skal vaere
oversiktlig og mest mulig trafikksikker.

Side1av2 Reguleringsplan Tjelta idrettsanlegg PlanID 0050
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§5

Innenfor de pa planen viste frisiktsoner skal det til enhver tid veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over de
tilstptende veiers planum.

§6
Fellesbestemmelser

Transformatorstasjoner (kiosker) kan oppf@res pa steder bygningsradet bestemmer. De skal plasseres slik
at de virker minst mulig sjenerende for strgket. Hvor det er mulig skal de plasseres inn i terrenget.

§7

Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold
som kommer i strid med disse bestemmelser.

§8

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor szrlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og de til enhver tid gjeldende bygnings-
vedtekter.
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ambita

Utskrift fast ei endom

Gardsnummer 28, Bruksnummer 76 i 1124 SOLA kommune
Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret

Ki I de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk

21.10. 2025 Kl .
21.10. 2025 Kl .

Dat a ut hent et
Qppdatert per

09. 39
09. 38

Adresse(r):

Gat eadr esse

Vorel i vegen 9

Gat enr: 8470
Konmune: SOLA
Post kr et s: 4054 TJELTA

Gat eadr esse

Vorel ivegen 11

Gat enr: 8470
Kommune: SCLA
Post kr et s: 4054 TJELTA

Gat eadr esse

Vorel i vegen 13

Gat enr: 8470
Komrune: SCLA
Post kr et s: 4054 TJELTA

Gat eadr esse

Vorel i vegen 15

Gat enr: 8470
Kommune: SCOLA
Post kr et s: 4054 TJELTA

HJEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghet shavere ti

ei endonsrett

2009/ 331196-1/200 11.05.2009 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT

VEDERLAG NOK 3 400 000
Onset ni ngstype: Fritt salg
SOLA KOVMUNE

ORG NR: 948 243 113

Dokunenter av saglig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2025/ 296359- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokurment er fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgiverei endomen fgr
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfort.
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenummer
gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Di sse

Heftel ser i eiendonsrett:
U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 21.10.2025 09:39 — Sist oppdatert 21.10.2025 09: 38

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 28, Bruksnummer 76 i 1124 SOLA konmune

1997/ 8672- 1/ 44 17.11. 1997 SKJI@NN
Sak nr. 335/97 B, fastsettel se av erstatning
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2025/ 296359-1/ 200 14.03.2025 PANTEDOKUVENT

21: 00
Bel gp: NOK 4 000 000
Pant haver: ROGALAND BOLI G AS
ORG NR: 998 072 808

2025/ 996636- 1/ 200 26.08. 2025 ** PRI ORI TETSBESTEMVELSE
21: 00

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2025/ 441982-1

2025/ 296359- 2/ 200 14.03.2025 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
21: 00 SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Retti ghet shaver: ROGALAND BOLI G AS

ORG NR: 998 072 808

2025/ 996636- 1/ 200 26.08.2025 ** PRI ORI TETSBESTEMVELSE
21:00

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2025/441982-1

2025/ 441982-1/ 200 22.04. 2025 PANTEDOKUVENT

21: 00
Bel gp: NOK 20 000 000
Pant haver: SPAREBANKEN NORGE
ORG. NR. 832 554 332
GRUNNDATA
1949/ 2607-1/ 44 23.05. 1949 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 1124 GNR 28
BNR: 10

1987/ 11168-1/44 17.11.1987 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1124 GNR. 28
BNR: 298

El ENDOVMENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses same dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 21.10.2025 09:39 — Sist oppdatert 21.10.2025 09: 38
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



Reguleringsplan. Kjgper har fatt utlevert reguleringsplanen for omradet, Reguleringsplan nr 0448.00
av 09.12.14, med bestemmelser revidert 26.04.22, og er gjort kjent med denne. Kjgper er kjent med
at boligen er en del av et stgrre boligprosjekt.

Grunneiendommen bestar i dag av ett gnr. og bnr. som skal deles for deretter 8 matrikuleres.
Situasjonskart kan fas hos megler pa forespgrsel.

Fullmakt. Kjgper og selger (entreprengr) gir megler fullmakt til & skrive inn pa skjgte den endelige
eiendomsbetegnelsen.

Arealer. Kjpper ma akseptere mindre justeringer av oppgitte arealer, samt at det kan bli foretatt
mindre endringer som fglge av palegg i forbindelse med byggetillatelsen, optimalisering av sjakter og
kanaler etc. Dette utlgser ingen prisendring.

Illustrasjoner. Alle illustrasjoner og perspektiver er kun ment a gi et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen. De kan saledes inneholde elementer som ikke inngar i utbyggers leveranser, bade nar
det gjelder utvendige forhold og innredning.

Inventar. Kjgper er kjent med at mgbler, hvitevarer og inventar som ikke er omhandlet i
leveransebeskrivelsen, ikke er inkludert i kjgpesummen.

Prosjektgjennomfgring. Kjgper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig finner sted
under gjennomfgringen av byggeprosjektet og utbyggingen av omradet, ogsa etter at innflytting har
funnet sted.

Byggeplass. All ferdsel pa byggeplass i anleggsperioden er beheftet med hgy risiko og er forbudt.
Befaringer avtales pa forhand med byggeleder.

Selger/entreprengr tar forbehold om justering av tegninger/situasjonsplan i forbindelse med
prosjektering. Utvendig terreng vil avvike fra 3D illustrasjon.

Kjgper er kient med at mgbler, hvitevarer og inventar som ikke er omhandlet i leveransebeskrivelsen,
ikke er inkludert i kjippesummen.

Selger (entreprengr) tar forbehold om riss/sprekk mellom tak og vegg der boligen leveres uten
taklister. Riss/sprekk iht. normalkrav vil ikke vaere grunnlag for reklamasjon. Pa boliger hvor det
leveres 1 strgk grunnet kledning — ma beskrivelse pa etterbehandling fra leverandgr fglges. All
etterbehandling av utvendig kledning ma fglge leverandgrens anvisninger. Alle sagede ender og stuer
ma etterbehandles av forbruker.

Prosjektgjennomfgring. Kjgper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig finner sted
under gjennomfg@ringen av byggeprosjektet og utbyggingen av omradet, ogsa etter at innflytting har
funnet sted. Byggeplass. All ferdsel pa byggeplass i anleggsperioden er beheftet med hgy risiko og er
forbudt. Befaringer avtales pa forhand med byggeleder.

Selger/entreprengr kan benytte boligen som visningsbolig f@r overtagelse. Videre forbeholder
selger/entreprengr seg rettigheten til & benytte bilder og tegninger av boligen i sin markedsfgring
samt & ha logoskilt pa boligen under arbeid. Forbruker kan ikke fremme krav om gkonomisk
kompensasjon for dette.



Igangsettelse. Alt 1: Det vises til kontraktens pkt. 4.1 og 8.1: Bygging igangsettes sa snart selgers
forbehold om endelig kommunal godkjenning/igangsettelsestillatelse og antall salg er gitt. Byggetid
er beregnet til ca 13 maneder ar. Endelig dato for overtagelse fastsettes senest 3 uker fgr
ferdigstillelse.

Ferdigstillelse fellesarealer og utearealer. Fullstendig ferdigstillelse av fellesarealer og utearealer kan
ikke paregnes utfgrt samtidig med innflytting. Entreprengren forplikter seg imidlertid til & ferdigstille
disse arbeidene sa snart arstiden og andre forhold tilsier det. Ferdigbefaring av
fellesarealer/uteareal avholdes mellom entreprengr og styret i sameiet sa snart anlegget er
ferdigstilt. Entreprengren forplikter seg til a stille bankgaranti overfor sameiet for eventuell
manglende ferdigstillelse av fellesareal/uteareal ved overtakelsesdato. Dette anses ikke som
forsinkelse eller mangel, og gir derfor ikke kjgper rett til 8 gjgre misligholdsbefgyelser gjeldende.

Endringer og tilleggsarbeider. Eventuelle endringer, tilleggsarbeider, og tidsfrister pa disse, skal vaere
avtalt i skriftlig tilleggskontrakt mellom den enkelte entreprengr og kjgper.

Faktura pa tilvalg/endringer. Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer og
tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til bustadoppfgringslova § 47 er stilt. Alternativt kan
selgeren kreve at kjgper stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag. Dersom det ikke er
stilt § 47 garanti skal tilleggsvederlaget betales samtidig med sluttoppgj@ret, det vil si senest dagen
for overtakelse.

Forsikring av boligen i byggetiden. Entreprengren holder bygningene brannforsikret som bygg under
oppfering i byggetiden. Kjgper ma selv sgrge for forsikring fra og med overtakelse.

Forsikring Innbo. Kjgper ma selv sgrge for forsikring av sitt innbo og Igsgre fra og med
innflyttingsdato.

Utbedring, adgang til boligen etter overtakelse. Kjgper plikter a gi entreprengren eller dennes
representanter adgang til boligen og mulighet for a gjennomfgre utbedringsarbeider pa hverdagene
mellom kl. 0800 og kl. 1700.

Rengjgring ved overtakelse. Ved overtakelsen skal boligen overleveres byggerengjort fra
entreprengrens hand, dvs. ryddet og stgvsugd, men ikke utvasket.

Finansieringsbevis. Kjgper er innforstatt med at forpliktende finansieringsbevis for hele
kigpesummen skal forelegges megler nar avtale om kjgp inngas iht. Bustadoppfgringslovas § 46
2.ledd, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers byggelansbank.

Garanti fra Selger.

For boliger som blir solgt etter Bustadoppfgringslova vil selger stille de ngdvendige garantier i
samsvar med Bustadoppf@ringslova § 12 og eventuelt § 47.Dersom selger stiller § 47 garanti vil
megler foreta utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

Sikkerhet for forskuddsbetaling. Ad. kontraktens punkt 5.10: Selger kan i stedet for & stille sikkerhet
jfr. bustadoppf@ringslova § 47 for kjgpers forskuddsbetaling, deponere pengene pa meglers
klientkonto, jfr. Justisdepartementets tolkning av bestemmelsen. Renter pa en forskuddsbetaling
tilfaller kigper, med mindre det er stillet § 47 garanti for belgpet. Om derimot selger velger 3 stille
sikkerhet, etter buofl § 47, for kjgpers innbetaling, kan selger fa utbetalt belgpet straks garantien er
mottatt av megler. Ved en eventuell forskuddsbetaling jfr. Bustadoppf@ringslova § 47 utstedes
originalgaranti til kjgper, men sendes og oppbevares hos EiendomsMeglerl. EiendomsMeglerl
innestar for at pantedokumentet til kigpers bank tinglyses med forutsatt prioritet. Dersom ansvar blir
gjort gjeldene overfor megler pa grunnlag av innestaelseserklaeringer gir kjgper, ved a signere pa




erklaering vedlagt denne kontrakt, EiendomsMegler1 rett til a8 kreve dekning under garantien.

Depositum og renter pa klientkonto. Dersom §47 bankgaranti ikke stilles, anses kjgpers innbetaling
ikke a veere under kjgpers instruksjonsrett. Renter opptjent pa meglers klientkonto tilfaller den som
pengene til enhver tid tilhgrer. Opptjente renter pa kjgpers innbetaling av depositum etter
bustadoppfgringslova § 46, tilfaller sédledes kjgper inntil selger har oppfylt sin del av avtalen. Megler
kan ikke formidle vilkar om at renter som tilfaller kjgper likevel skal utbetales til selger.

Kjgper og egenarbeid: Dersom kjgper skal utfgre innvendig arbeid pa boligen fgr overtagelse, ma
dette skje innen 2 mnd. etter at kunder har fatt tilgang til boligen. Dersom fristen overskrides vil
arbeidene bli utfgrt av selger for kjgpers regning.

Overtakelse. Ad kontraktens pkt. 8.1 Kjgper kan ikke nekte & overta boligen selv om selger
ferdigstiller boligen fgr oppgitt ferdigstillelses dato. Kjgper skal varsles om nytt overtakelsestidspunkt
minst 2 maneder fgr.

Nabo kan utfgre utvendig vedlikehold av egen bolig ved midlertidig a plassere stige pa denne
eiendommen.

Forsinkelse. Utbygger tar forbehold om at omfanget og konsekvensen av krigen i Ukraina kan fgre
hindringer som kommer under reglene om force majeure. Hvis dette oppstar kan utbygger kreve
fristforlengelse pa bakgrunn av dette uten at det gir kjgper rett til dagmulkt.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper ma ikke overta boligen og har ingen plikt til a
innbetale oppgjgr hvis ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger. Det er ulovlig a
overta eller ta boligen i bruk fgr ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er pa plass. Den som lar
noen overta eller overtar bolig fgr disse foreligger kan bli ilagt overtredelses gebyr. Ved a likevel velge
a overta stopper eventuelle krav om dagbgter.

Tilbakehold. Kjgper opplyses om muligheten til a tilbakeholde ngdvendig belgp pa meglers
klientkonto som sikkerhet for eventuelle mangler. Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med
manglene. Kjgpers tilbakeholdte belgp kan kun utbetales til selger/entreprengr ved skriftlig varsel
om frigivelse fra kjgper.

overtakelsesprotokoll og ferdigattest/midlertidig brukstillatelse er mottatt av megler. Dersom ikke
annet er avtalt utleveres ngkler til boligen ved overtakelsesbefaringen, safremt kigpesum og
omkostninger er bekreftet innbetalt. Risikoen for boligen gar over pa kjgper nar han har overtatt
bruken av den. Hvis kjgper ikke overtar bruken til avtalt tid og arsaken til dette ligger hos han, har
han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha fatt overtatt bruken.

Oppgjor. Ingen del av oppgjgret vil bli utbetalt til utbygger fgr det enten foreligger tinglyst
skjpte, eller utbetalingsgaranti etter bustadoppfgringslova §47.

Transport av kontrakt. Ved transport av kontraktposisjonen vil det palgpe et transportgebyr til
utbygger stort kr 50 000,- Selger forbeholder seg retten til & nekte transport de siste 90 dager fgr
overtakelse.




VORELIVEGEN 15

Nabolaget Tjelta - vurdert av 65 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn

* Etablerere
* Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT

= Vigdelsvegen 4 min £
Linje 41,58, N86 0.4 km

¥ Stavanger Sola 14 min @

& Skeiane stasjon 16 min &
Linje L5 10.5 km

(& Stavanger stasjon 25 min @&
Linje F5,L5 22 km

SKOLER

Dysjaland skule (1-10 kl.) 10 min #

299 elever, 20 klasser 0.9 km

Haland skole (nedlegges 2025) (1-7 kL. 4 min &

129 elever, 11 klasser 2.9 km
Sandnes videregaende skole 1S min @&
588 elever, 21 klasser 9.9km
Akademiet vgs. Sandnes 15min @&
286 elever 10.1km

«Det er et nabolag med trygge rammer
og vennlige mennesker, som bryr seg
om hverandre.»

Sitat fra en lokalkjent

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 90/100

E KVALITET PA SKOLENE

Veldig bra 88/100

Gv NABOSKAPET
& Godt vennskap 68/100

ALDERSFORDELING

f RS
)
< g ?%
i Ef; £ 5
553 28R g g R%
- RS a-~
~ NN
I il I I
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Tielta 1072 447
Sola kommune 27568 11704
Norge 5 425 412 2654 586
BARNEHAGER
Hogeholen barnehage (1-5 ar) 3min £
36 barn 0.3km
Halandsmarka barnehage (1-5 ar) 17 min #
79 barn 1.6 km
Coop Extra Tjelta 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Coop Marked Voll 8 min &
PostNord 6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

éwh 1 Egenbil
& 2. Samkjgring

o TURMULIGHETENE
A Nerhet til skog og mark 93/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 89/100

GATEPARKERING
I Lett 85/100

SPORT

® Tjelta idrettsanlegg 1 min £
Fotball, friidrett, sandhandball 0.1km

® Stangeland Arena - fotballhall 7 min £
Fotball 0.6 km

4 Sport 4 you (Stangeland Arena) 2 min #

BOLIGMASSE

B 58% enebolig
10% rekkehus
24% blokk

B 8%annet

«Det er et rolig og barnevennlig nabolag. Passer
godt for familier som planlegger a fa barn, og de
som allerede har barn.»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER

) Jeerhagen 13 min @

Sola apotek 12 min @&

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 27%ibarnehagealder
44% 6-12 &r
14% 13-15 &r

B 15%16-184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
|

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
]

Flerfamilier
——
0% 43%
B Tielta

Sola kommune

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



KJOPSBEKREFTELSE

44

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 2207255008 / Megler: Leiv Inge Stokka
Adresse: Vorelivegen 15

Gnr: 28
Bolig/leilighet nr.:
Prospekt oppdatert: 23.10.2025

Kjopesum iht. prisliste kr:

EiendomsMegIerO

Skriver kr: 00/100

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven og/eller prislisten. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjppesummen.)

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Lani v/ e-post tIf kr
Lani v/ e-post tif kr
Egenkapital i v/ e-post tlf kr

Jeg/vi ¢nsker finansieringstilbud fra Sparebank 1: \:I ja \:I nei

Jeg/vi ensker en verdivudering fra EiendomsMegler 1: \:I ja \:I nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjpper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med naervarende bindende
bekreftelse pa kjop. Kjoper er ansvarlig for & forelegge finansieringsbekreftelse for hele kjoppesummen. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift: Underskrift:

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

EiendomsMegler 1 Nybygg , Postboks 250 Forus, 4313 Sandnes, T 915 02 070, E nybygg@emlsr.no






Oppdragsnr: 2207255008 0 ‘
Salgsoppgaven er sist oppdatert 21.10.2025 EIEﬂdOI’I’ISMEg'EI’




